Locatie Veerpromenade
en KennisMarkt

Beeldvormende vergadering




Deelgebied
‘Centrumplein’




Achtergrond

Centrumvisie

Masterplan

Oplevering Meentpassage

Eerste massastudie Van der Kevie-locatie
Sloop Van der Kevie locatie

Inrichting Marktplein

1999
2001
2007
2008
2013
2016




Huidige kaders

Programma Masterplan:
Gaat uit van voorzieningen, eventueel met appartementen

Van oorsprong werd op locatie meer bouwmassa beoogd

Maximale bouwhoogte gebaseerd op voormalig Van der Kevie-pand

Huidige bestemming:
maximaal bebouwingsvlak 1.215 m2 (27 x 45 meter)
maximale bouwhoogte 9 meter
mogelijke functies: detailhandel, dienstverlening, horeca,
kantoren, wonen (alleen op de verdieping)

Grondexploitatie Centrum:
passend binnen grondexploitatie




Huidige situatie

Ontwikkelaars zijn afgehaakt

- Plan uitgewerkt met een Kennismarkt, restaurant en 10 appartementen.

= maximaal programma

- Op basis van huidige programmatische en kaders grondexploitatie
is ontwikkeling niet mogelijk




Verkenning

Moment om ontwikkeling tegen het licht te houden
—> opnieuw bekijken programma
—> ophieuw bekijken bouwmassa

- opnieuw bekijken plek van de Kennismarkt.




Uitgangspunten van beleid

Structuurvisie t.a.v. centrum
functionele diversiteit vergroten
de parkeerfaciliteiten beter benutten
bevorderen gebruik openbare ruimte

meer bezoekers voor commercieel aantrekkelijk centrum

Woonplan 2020-2030 / Groeiagenda
bijdrage leveren aan de woningbehoefte.
toevoeging vooral in het duurdere segment en voor starters.

het nieuwbouwprogramma stimuleert de doorstroming.




Uitgangspunten locatie Veerpromenade

- Verblijfsduur bezoekers (winkel)centrum verlengen
Draagvlak centrumvoorzieningen vergroten

- Meer levendigheid

Kwaliteit en belevingswaarde Marktplein vergroten
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Uitgangspunten locatie Veerpromenade

. Verblijfsduur bezoekers (winkel)centrum verlengen
Draagvlak centrumvoorzieningen vergroten

- Meer levendigheid
Kwaliteit en belevingswaarde Marktplein vergroten

Sluitende grondexploitatie




Stedenbouwkundige context




Overwegingen

Kansen voor:

- substantiele bijdrage aan de woonagenda
- stedenbouwkundig passende invulling
- een icoon op het plein

bijdrage aan de grondexploitatie

- draagvlak en reuring centrum




Referenties gevel




Referenties daktuin




Straatwand en pleinwand
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Massastudie
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Profiel 1

Gemeentehuis Nieuwbouw Winkelcentrum
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Massastudie
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Profiel 1 Gemeentehuis Nieuwbouw Winkelcentrum

= === == === .restaurant, 450m2
berging, 260m2




Massastudie
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Profiel 1 Gemeentehuis Nieuwbouw Winkelcentrum

= = == == == = restaurant, 450m2
berging, 260m2
openbare fietsen:
parkeerkelder
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Massastudie
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Massastudie
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Winkelcentrum

= = = = = = - restaurant, 450m2
berging, 260m2
openbare fietsenstalling, 200m2
parkeerkelder




Massastudie




Massastudie bezonning

Bezonning op 21 maart bij gebouw 28 meter (max)

14.00 uur

17.00 uur
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Oorspronkelijk plan - alleen KennisMarkt en
restau

| Kansen:
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Uitvoering past binnen bestemmingsplan

— Risico’s:

Geen ontwikkelaar voor Kennismarkt

Ontwikkelaar voor restaurant/winkel

Geen financiele ruimte voor architectonische
ambities
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Resultaat
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Grondexploitatie fors negatief




Geen bebouwing

- Tijdelijke bestrating vervangen door
definitieve

- Eventueel fietsenstalling overdekt 200 m2
- Kan snel in uitvoering

- Kosten inrichting plein

Resultaat grondexploitatie zeer negatief




Denkrichting 1 - Bouwen middelhoog

e I

Kansen: Risico’s:
Redelijk gebouw toevoegen aan - Ontwikkelaar voor restaurant/winkel en
centrumplein appartementen
Woonprogramma - Geringe financiéle ruimte voor architectonische

Grondexploitatie neutraal ambities

Planprocedure en planschade




Denkrichting 2 - bouwen volledige pleinwand

Kansen: Risico’s:

Markant gebouw toevoegen aan centrumplein - Ontwikkelaar voor restaurant/winkel en
Bijdrage woonplan 2020-2030 appartementen
Tot 1 miljoen meeropbrengst - Planprocedure en planschade

Financiéle ruimte voor toonaangevend
bouwwerk




Vervolgtraject

Beeldvormende sessie raad 24 juni

&

Stedenbouwkundig kader + richtinggevend schetsontwerp (college)

=

Bijeenkomst(en) belanghebbenden

=

Aanbieding stedenbouwkundig kader (gemeenteraad)

=

Uitwerken (eventuele) wijzigingen bestemmingsplan

1

Vaststellen bestemmingsplan (gemeenteraad)




Beeldvorming

Locatie biedt kansen!




