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Even voorstellen

* Liesbeth Groeneveld Erwin Zwijnenburg
* Collegiaal bestuur




oO!

Aanleiding, doel

 Samen werken aan Wonen in Papendrecht, vanuit:

* Woonplan gemeente
§

* Ondernemingsplan Woonkracht10

* Bijpraten over ontwikkelingen
(landelijk, regionaal, lokaal)

* Transparantie op onze koers en keuzen

* Gemeenteraadsverkiezingen en de woonagenda
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Opzet van het gesprek

* Voldoende sociale huurwoningen

* Goede woningen: in kwaliteit en verduurzaming

* Veerkrachtige buurten

* Ons Vliegplan

* Het belang van strategisch partnerschap ; —




‘Voldoende’” woningen
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* Ontwikkelingen:

* Groot (landelijk) woningtekort

Oververhitte koopmarkt

» Makelaars en corporaties: woningmarkt Drechtsteden zit volkomen verstopt

‘Nieuwbouw is enige oplossing’

De woningmarkt in de Drecht-
steden barst meer dan ooit uit
haar voegen. En er is nog alles-
behalve licht aan het einde van
de donkere tunnel.

Bas Boerma
Dordrecht

Dat concludeert Woningmakers
Drechtsteden, een samenwer-
kingsverband van woningcorpora-
ties, projectontwikkelaars en make-
laars. ,,We moeten plannen maxi-
maal versnellen. En anders moeten
we verder zoeken.”

Nee, de boodschap i
nicuw. War wél nie
gentie die er inmiddels mee ge-
paard gaat en de conclusie dat de
bestaande woningvoorraad vrijwel
volledig is opgedroogd.

Martin Bosch van Woningma-
kers Drechisteden scherst de situa-
tie. Mensen zetten hun huis niet te
koop voordat ze zelf iets anders
hebben. Want stel je voor dat je je

ogen de enige oplossing, Dt zijn de
Woningen waar nu nog niemand in
woont."

Derith Kools van Waltmann Ma-
kelaars, een van kantoren die is aan-
gesloten  bij  Woningmakers
Drechtsteden, ziet hetzelfde. ,De
cijfers zijn nog steeds schrikbarend.
1k had nooit gedacht dat de market
z0 verstoplt zou kunnen raken”,
zegt ze. ,De enige oplossing is bou-
wen, bouwen, bouwen.”

Spoorzone
De regio heeft op papier al duizen-
den woningen ingetekend, Zo moe=

ten er in de toekom! Spoorzone
en Dordrechr en
Zwijndrecht z0'n 4150

woningen worden gebouwd en
kregen die twee gemeenten recent
nog 8 miljoen euro van het Rijk om
in totaal 1400 huizen neer te zerten.
Verder zijn er onder meer plannen

drecht. LLUSTAATIE L=0N AN DERVELLERMECANO0

rondom de vrocgere gez-instelling
De Hoop en speelt Dordrecht met
de gedachre leegstaande winkels in
het centrum om te bouwen tot on-
geveer twiechonderd nicuwe wo.
ningen.

ecn jaar of zeven. Voor een nicuwe
wijk in of nabij het centrum van
een stad geldr bijna een dubbele
“aanlooptijd’. Bosch: , Vaak hebje te
maken met vergunningen en be-
stemmingsplannen voor een be-

Dubbele vergrijzing maar ook starters hebben het moeilijk

Ook sterk oplopende druk op sociale huurmarkt Drechtsteden
e Aantal ingeschrevenen regio van 25.000 in 2016 naar 45.000 in 2020
e Zoektijd Papendrecht van 2,0 jaar in 2016 naar 2,8 jaar in 2020

Regionale disbalans

* Aantal sociale huurwoningen corporaties met 1.200 gedaald sinds 2016
* Sociale voorraad ongelijk verdeeld over gemeenten

Een lobby in politick Den Haag
kan mogelijk wél de nodige zoden
aan de dijk zetten. Dat gebeurt
niet direct namens de Drechuste-
den, maar wél namens meerdere
regio’s in het land. Want net als
rondom Dordrecht is er ook nau-
welijks een (betaalbare) woning e
krijgen in andere delen van het
land, denk onder meer aan steden
in Noord-Holland en de regic Am-

hem.

Twee manieren

Bosch ziet twee manieren om de
huidige impasse op de woning-
markt te kunnen doorbreken. Vol-
gens hem is het noodzaak om alle
woningbouwprojecten die ‘in de
pijplijn’ zitten, maximaal te ver-
snellen. Daardoor staan de wonin-
gen ¢r misschien niet over zeven,
achr of negen jaar, maar mogelijk
voor 2025 of 2026, Lukt dat niet, dan
rest de regio het laatste alternatief:
zocken naar alternatieve bouwloca

ties waar huidige bestemmings-
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‘Voldoende’” woningen

* Onze plannen in Papendrecht:

* Verdichten in Kraaihoek-zuid
* 99 sloop; 139 nieuwbouw

Schoolstraat/Markt
e Herontwikkeling plint; + 10 woonzorgunits

In de pijplijn (na 2025): Kraaihoek fase 2 en 3
en een mogelijke herontwikkeling van de Cremerstraat
Haalbaarheidsonderzoek flexwoningen

Er kan meer:
* Het grote belang van de bouw van 15.000/25.000 woningen in de regio
* Hoe stimuleren we doorstroming?
* Flankerende maatregelen positie jongeren/starters
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Kwalitatief goede
en duurzame woningen

* Ontwikkelingen:

e Klimaatdoelen in Nederland voor 2050:
* Vooral optimaal geisoleerd
* Maar ook aardgasloos
* Circulair bouwen
» Klimaatadaptief (wateroverlast, hittestress

De Drechtsteden gaan
" voor nieuwe energie!

* RES, Transitievisie Warmte 2021

 Samenwerkingsovereenkomst
HVC — corporaties in de regio 2 Warmtenet
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* Geplande verbeteringen:
* 771 woningen op Warmtenet van HVC
* 500 woningen krijgen energetische verbetering
* 350 woningen: integrale kwaliteitsverbetering

* |n totaal gaat het om een investering van € 35 mln
* Daarnaast geven we € 50 miljoen uit aan onderhoud

Dat kunnen we niet alleen:
* Tegelijk ook noodzakelijk dat gemeente investeert in openbare ruimte
* Die samenwerking is ook nodig voor de realisatie van het warmtenet en

het laten slagen van onze startmotor.
* Beleidsvorming, subsidies, communicatie

e Samen ervaring opdoen bij klimaatadaptatie (pilots) en circulariteit




oO!

Veerkrachtige wijken

* Ontwikkelingen:

 Toenemende kwetsbaarheid van buurten
Steeds meer vragers, steeds minder dragers

e Steeds meer kwetsbaren worden geacht
langer zelfstandig te wonen

 Samenhang Wonen-Zorg-Welzijn

* Ondermijning T -

* Bestaande problemen vragen nieuwe oplossingen (ontschottlng)
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Veerkrachtige wijken

* Onze plannen in Papendrecht: Samenwerken aan:
* Huisvesting Kwetsbare groepen

* Autonome toename van het aantal kwetsbare mensen (ook in reguliere verhuur)

« BW&O agenda helpt in een geclusterde aanpak van geprioriteerde doelgroepen
* Eigen wijkteam aangesterkt (meer blauw op straat)

* Goede samenwerking met Sterk Papendrecht (preventief dan repressief)

* Langer Zelfstandig Thuis

* 9 complexen (500 woningen) in 3 jaar geschikt maken voor senior-plus
* Levensloopbestendig Kraaihoek (mede ism Rivas en Waardenburgh)

* Blijvende inzet op betaalbaarheid

* Terugkijkend langjarig inflatievolgend huurbeleid
e Voorkomen van ontruimingen (vorig jaar NUL ontruimingen)
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Grote opgaven & onzekerheden
zijn van grote invloed op het leefklimaat in buurten

* Woningnood wonen?
* Economie Dit proces gaat al jaren voort. woning?

e Extramuralisering ijn zoon of dochter?
* \Vergrijzing Het wordt er niet beter op. aan?

* Woonlastenstijging jn pensioen?

De opgaven worden groter.

* Bezuinigingen terugvallen
e Klimaat
!
Corona VLIEGPLAN! | betalen?

Tegelijkertijd zijn veel van onze klanten extra kwetsbaar en kunnen geen kant op.
Ze zijn afhankelijk van ons en ze rekenen op ons.

We kunnen samen met onze partners - het verschil maken!
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Ons vliegplan
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Balanceren vergt keuzes maken...

=1_—3
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Opgaven vragen nieuwe vormen
samenwerking.... Strategisch partnerschap

* Veel opgaven lokaal maar ook regionaal; de opgave is groter dan de middelen
* Welke belangen spelen een rol en welke moeten het zwaarste wegen?

Wat betekent de belangenafweging voor differentiatie en kwetsbaarheid van
buurten en woningproductie?

Partnerschap = wederkerigheid. Hoe kunnen we daar samen invulling aan
geven?

Echte samenwerking is essentieel!

* Onze gezamenlijke inzet:
* We kennen elkaars belangen

* We begrijpen waar we elkaar nodig hebben en kunnen versterken
 We werken vanuit de gezamenlijke opgave
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